REGULAMIN OKRESOWEJ OCENY TRANSAKCJI ZAWARTYCH Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA WARUNKACH RYNKOWYCH W RAMACH ZWYKLEJ DZIALANOSCI
SPOLKI W ERBUD S.A.

Dziatajgc na podstawie art. 90j ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.) wprowadza sie w zycie niniejszy Regulamin.

§1
DEFINICJE

Ponizsze terminy posiadajg w niniejszym Regulaminie nastepujgce znaczenie:

1) Podmiot Powigzany — oznacza podmiot powigzany w rozumieniu miedzynarodowych
standardéw rachunkowosci przyjetych na podstawie rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz. UE L 243 z 11.09.2002,
str. 1, z pézn. zm. 9) — Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne rozdz. 13, t. 29, str. 609),
ktérego petna definicja znajduje sie w Zatgczniku nr 1 do Regulaminu; podmiotem
powigzanym jest w szczegolnosci:

a) osoba kontrolujgca lub wspotkontrolujgca Spotke, majgca znaczacy wptyw na Spétke
lub bedgca cztonkiem kluczowego personelu kierowniczego Spétki lub podmiotu
dominujgcego wobec Spotki;

b) bliski cztonek rodziny osoby, o ktdérej mowa w pkt a) powyzej;

c) jednostka nalezgca do tej samej grupy kapitatowej, co Spétka;

d) jednostka bedgca razem ze Spoétkg wspolnym przedsiewzieciem tego samego
podmiotu trzeciego;

e) jednostka kontrolowana lub wspélnie kontrolowana przez osobe okreslong w pkt a) lub
b) powyzej.

2) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — oznacza Przewodniczagcego Rady Nadzorczej;
3) Rada Nadzorcza — oznacza Rade Nadzorczg Spotki;

4) Regulamin — oznacza niniejszy Regulamin okresowej oceny transakcji zawartych
z podmiotami powigzanymi na warunkach rynkowych w ramach zwyktej dziatalnosci spotki
w ERBUD S.A;;

5) Regulamin Zawierania Transakcji z Podmiotami Powigzanymi — oznacza Regulamin
zawierania transakcji z podmiotami powigzanymi w ERBUD S.A;

6) Regulamin Rady Nadzorczej — oznacza Regulamin Rady Nadzorczej ERBUD Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie;

7) Spétka — oznacza ERBUD Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (02-797) przy ul.
Franciszka Klimczaka 1, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000268667,
postugujaca sie numerem REGON: 005728373, NIP: 87901722583;

8) Ustawa o Ofercie — oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.);

9) Zarzad — oznacza Zarzad Spétki.



§2
STOSOWANIE REGULAMINU

Regulamin ustanawia procedure okresowej oceny przez Rade Nadzorcza transakcji zawartych
z Podmiotami Powigzanymi Spétki na warunkach rynkowych w ramach zwyktej dziatalnosci przez
Spétke oraz jej podmioty zalezne.

§3
PRZEBIEG CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z DOKONYWANIEM OCENY

1. Rada Nadzorcza dokonuje oceny transakcji zawartych z Podmiotami Powigzanymi Spotki
przynajmniej raz na 6 miesiecy.

2. Rada Nadzorcza wystepuje do Zarzadu z wnioskiem o przygotowanie w terminie 14 dni, na
podstawie danych zawartych w rejestrze, o ktérym mowa w § 9 ust. 4 Regulaminu Zawierania
Transakcji z Podmiotami Powigzanymi, informacji na temat wszystkich zawartych transakcji
na warunkach rynkowych w ramach zwyktej dziatalnosci z Podmiotami Powigzanymi Spofki
we wskazanym przez Rade Nadzorczg okresie.

3. Na podstawie przekazanych informacji przez Zarzad, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
dodaje do porzadku obrad najblizszego posiedzenia Rady Nadzorczej punkt dotyczacy oceny
przez Rade Nadzorczg transakcji zawartych z Podmiotami Powigzanymi Spétki na warunkach
rynkowych w ramach zwyktej dziatalnosci, zapewniajac, aby otrzymane od Zarzadu materiaty
zostaty udostepnione rowniez pozostatym Cztonkom Rady Nadzorczej.

4. W ramach porzadku obrad, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwate lub uchwaty, w ramach ktoérych stwierdza, czy poszczegoéine transakcje zostaty
zawarte na warunkach rynkowych w ramach zwyktej dziatalnos$ci.

5. W przypadku, gdy uchwata Rady Nadzorczej stwierdza, ze transakcja nie zostata zawarta na
warunkach rynkowych w ramach zwyktej dziatalnosci, Zarzad niezwtocznie dokonuje
weryfikacji, czy w zwigzku z powyzszym nie powinien wykona¢ obowigzkéw wynikajgcych
z Regulaminu Zawierania Transakcji z Podmiotami Powigzanymi.

§4
OCENA KRYTERIUM WARUNKOW RYNKOWYCH ORAZ ZWYKLEJ DZIALNOSCI SPOLKI

1. Dokonujgc oceny, czy dana transakcja z Podmiotem Powigzanym Spotki zostata zawarta na
warunkach rynkowych, Rada Nadzorcza bierze pod uwage w szczegdlnosci:

a) porownanie warunkéw transakcji z Podmiotem Powigzanym Spotki z warunkami
identycznej lub podobnej (pod wzgledem wielkosci, charakteru, rodzaju, ryzyka itp.)
transakcji z co najmniej jednym niepowigzanym podmiotem;

b) poréwnanie warunkéw transakcji ze znanymi warunkami rynkowymi dla zasadniczo
podobnych transakcji na rynku.

2. lIstniejgce rozbieznosci w warunkach ekonomicznych i umownych w analizowanej transakcji,
w poréwnaniu ze standardowo stosowanymi warunkami lub praktykami rynkowymi, nie
oznaczajg automatycznie, iz transakcja zostata zawarta na warunkach nierynkowych, o ile jest
to uzasadnione rentownoscig takiej transakcji lub rentownoscig relacji z danym Podmiotem
Powigzanym Spotki.

3. Dokonujgc oceny, czy dana transakcja zostata zawarta w ramach zwykitej dziatalnosci Spotki,
Rada Nadzorcza bierze pod uwage w szczegélnosci, czy dang transakcje mozna



zaklasyfikowac¢ jako zwigzang ze zwykta dziatalnoscia operacyjng Spoétki, przy czym
dziatalno$¢ operacyjna oznacza wszystkie podejmowane przez Spoétke czynnosci w ramach
jej podstawowej dziatalnosci, ktére stuzg wytwarzaniu towaréw lub $wiadczeniu ustug
bedacych przedmiotem przedsiebiorstwa Spéiki.

W celu oceny, czy zawarta transakcja wchodzi w zakres zwyktej dziatalnosci operacyjnej
Spéiki, Rada Nadzorcza bierze pod uwage w szczegdlnosci nastepujgce elementy:

a) charakter kontrahenta;

b) przedmiot transakcji;

c) powtarzalnosc i powszechnosé danego rodzaju transakcji;

d) wartosc¢ transakgcji.

W przypadku transakcji przeprowadzonej przez podmiot zalezny, postanowienia ust. 3 i 4
powyzej stosuje sie odpowiednio do oceny dziatalnosci podmiotu zaleznego.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, przed dokonaniem oceny co do
warunkéw rynkowych transakcji oraz jej zawarcia w ramach zwyktej dziatalnosci, moze,
zgodnie z § 2 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej, zasiegac opinii lub powotywaé, na koszt
Spotki, ekspertdw w celu opracowania stosownych opinii w koniecznym zakresie.

§5
POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin wchodzi w zycie z chwilg przyjecia przez Rade Nadzorcza.

. Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu wymagaja ich przyjecia przez Rade Nadzorcza.

. W zakresie dotyczacym sposobu i dziatania Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w niniejszym
Regulaminie, znajdujg odpowiednie zastosowanie postanowienia Statutu Spétki oraz Regulaminu

Rady Nadzorczej.

. Zatgcznik do niniejszego Regulaminu stanowi jego integralng czesé.

Rada Nadzorcza dokonuje przegladu Regulaminu pod katem jego adekwatnosci i skutecznosci nie

rzadziej niz raz na 3 lata.



Zatacznik nr 1 — Definicja podmiotu powigzanego w swietle miedzynarodowych standardow
rachunkowosci przyjetych na podstawie rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych
standardéw rachunkowosci.

MIEDZYNARODOWY STANDARD RACHUNKOWOSCI 24
UJAWNIANIE INFORMACJI NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH

Podmiot powigzany jest osobg lub jednostkg zwigzang z jednostka, ktéra sporzgdza sprawozdanie
finansowe (w niniejszym standardzie nazywang "jednostkg sprawozdawczg").

a) Osoba lub bliski cztonek rodziny tej osoby jest zwigzany z jednostkg sprawozdawczg, jezel
ta osoba:

(i) sprawuje kontrole lub wspotkontrole nad jednostkg sprawozdawcza;
(i) ma znaczacy wptyw na jednostke sprawozdawczg; lub
(iii) jest cztonkiem kluczowego personelu kierowniczego jednostki sprawozdawczej lub jej
jednostki dominujacej.
b) Jednostka jest zwigzana z jednostkg sprawozdawczg, jezeli spetniony jest jeden
Z ponizszych warunkow:

(i) Jednostka i jednostka sprawozdawcza sg cztonkami tej samej grupy (co oznacza, ze
kazda jednostka dominujgca, zalezna i wspéizalezna jest zwigzana z pozostatymi
jednostkami).

(i) Jedna jednostka jest jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem innej
jednostki (lub jednostkg stowarzyszong lub wspolinym przedsiewzieciem cztonka
grupy, ktorej cztonkiem jest ta inna jednostka).

(iii) Obydwie jednostki sg wspolnymi przedsiewzieciami tego samego trzeciego podmiotu.

(iv) Jedna jednostka jest wspolnym przedsiewzieciem trzeciej jednostki, a dana inna
jednostka jest jednostkg stowarzyszong trzeciej jednostki.

(v) Jednostka jest programem Swiadczen po okresie zatrudnienia na rzecz pracownikow
jednostki sprawozdawczej lub jednostki zwigzanej z jednostkg sprawozdawczg. Jezeli
jednostka sprawozdawcza jest sama w sobie takim programem, sponsorujgcy
pracodawcy sg réwniez zwigzani z jednostkg sprawozdawcza.

(vi) Jednostka jest kontrolowana lub wspdlnie kontrolowana przez osobe okreslong
w pkt a).

(vii) Osoba okreslona w pkt a) ppkt (i) ma znaczgcy wptyw na jednostke lub jest cztonkiem
kluczowego personelu kierowniczego jednostki (lub jednostki dominujgcej tej
jednostki).

(viii) Jednostka lub dowolny cztonek grupy, ktérej jednostka jest czescig, swiadczy ustugi
kluczowego personelu kierowniczego na rzecz jednostki sprawozdawczej lub jej
jednostki dominujacej.

Bliscy cztonkowie rodziny danej osoby sg cztonkami rodziny, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
ze moga wywiera¢ wptyw na te osobe lub podlega¢ wptywowi tej osoby w swoich kontaktach
z jednostka. Mozna do nich zaliczy¢:

a) dzieci i matzonka lub partnera zyciowego tej osoby;

b) dzieci matzonka lub partnera zyciowego tej osoby; oraz

C) 0soby pozostajgce na utrzymaniu tej osoby lub matzonka lub partnera zyciowego tej osoby.



Kluczowy personel kierowniczy to osoby posiadajgce uprawnienia i odpowiedzialnos¢ za
planowanie, kierowanie i kontrolowanie czynno$ci jednostki w sposéb bezposredni lub posredni,
w tym kazdy dyrektor (wykonawczy badz inny) tej jednostki.

Pojecia "kontrola", "jednostka inwestycyjna", "wspodtkontrola" i "znaczacy wptyw" zdefiniowano,
odpowiednio, w MSSF 10, MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne oraz MSR 28 Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych | wspdlnych przedsiewzigciach; pojecia te sg stosowane
w niniejszym standardzie w znaczeniu podanym w wymienionych MSSF.

[MSSF 10
Kontrola

Inwestor sprawuje kontrole nad jednostkg, w ktérej dokonano inwestycji, w przypadku, gdy z tytutu
swojego zaangazowania w te jednostke podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy
ma prawa do zmiennych wynikéw finansowych, oraz ma mozliwos¢ wywierania wptywu na
wysokos¢ tych wynikow finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka.

Tak wiec inwestor sprawuje kontrole nad jednostka, w ktérej dokonano inwestycji, wtedy i tylko
wtedy, gdy inwestor ten jednoczesnie:

a) sprawuje wtadze nad jednostkg, w ktérej dokonano inwestycji (zob. paragrafy 10-14 MSSF
10);

b) z tytutu swojego zaangazowania w jednostce, w ktorej dokonano inwestycji, podlega
ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do zmiennych wynikéw
finansowych (zob. paragrafy 15i 16 MSSF 10), oraz

c) posiada mozliwos¢ wykorzystania sprawowanej wtadzy nad jednostka, w kt6rej dokonano
inwestycji, do wywierania wptywu na wysokos¢ swoich wynikow finansowych (zob.
paragrafy 17 i 18 MSSF 10).

Jednostka Inwestycyjna to jednostka, ktéra:

a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestorow w celu swiadczenia
temu inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzadzania inwestycjami;

b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestorow), ze przedmiotem jej
dziatalnosci jest inwestowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw
pochodzacych ze wzrostu wartosci inwestycji, z przychodéw z inwestycji lub z obu tych
zrédet; oraz

c) dokonuje wyceny i oceny wynikow dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich
swoich inwestycji wedtug wartosci godziwej.]

[MSSF 11
Wspdlne ustalenie umowne ma nastepujace cechy:

a) strony sg zwigzane umowg (zob. paragrafy B2-B4 MSSF 11);

b) na podstawie umowy dwie strony lub wieksza ich liczba sprawujg wspoing kontrole nad
ustaleniem umownym (zob. paragrafy 7-13 MSSF 11).

Wspdlne ustalenie umowne ma forme albo wspdlnego dziatania, albo wspoinego przedsiewziecia.
Wspdtkontrola

Wspétkontrola jest umownie ustalonym podziatem kontroli w ramach ustalenia umownego, ktéry
wystepuje tylko wowczas, gdy decyzje dotyczace istotnych dziatah wymagajg jednogtosnej zgody
stron dzielgcych kontrole.]



[MSR 28

Znaczgcy wplyw jest to wtadza pozwalajgca na uczestniczenie w podejmowaniu decyzji na temat
polityki finansowej i operacyjnej jednostki, w ktérej dokonano inwestycji, niepolegajgca jednak na
sprawowaniu kontroli lub wspotkontroli nad polityka tej jednostki.

Jezeli jednostka posiada bezposrednio lub posrednio (np. poprzez jednostki zalezne) 20 % lub
wiecej praw gtosu w jednostce, w ktorej dokonano inwestyciji, to zaktada sie, ze jednostka wywiera
znaczacy wptyw na te jednostke, chyba ze mozna w sposob oczywisty wykazaé, ze jest inaczej.
Natomiast jesli jednostka posiada bezposrednio lub posrednio (np. poprzez jednostki zalezne)
mniej niz 20 % praw gtosu w jednostce, w ktérej dokonano inwestycji, to mozna zatozyé¢, ze nie
wywiera ona na te jednostke znaczgcego wptywu, chyba ze mozna w sposdb oczywisty taki wptyw
wykazac. Posiadanie kontrolnego pakietu lub znaczacej czesci udziatow przez innego inwestora
nie wyklucza mozliwosci wywierania znaczgcego wptywu przez jednostke.]

Rozwazajgc wszystkie mozliwe zwigzki wystepujgce pomiedzy podmiotami powigzanymi, zwraca
sie uwage na istote zwigzku, a nie jedynie jego forme prawna.
W kontekscie niniejszego standardu za podmioty powigzane nie uznaje sie:

a) dwdch jednostek tylko z racji tego, iz posiadajg wspolnego dyrektora lub innego cztonka
kluczowego personelu kierowniczego lub z racji tego, ze cztonek kluczowego personelu
kierowniczego jednej jednostki ma znaczacy wptyw na drugg jednostke;

b) dwoch wspolnikéw wspdlnego przedsiewziecia tylko z racji tego, iz sprawujg wspotkontrole
nad wspoélnym przedsiewzigciem;

c) (i) instytucji lub oséb zapewniajgcych zrddta finansowania;

(i) zwigzkow zawodowych;

(iii) jednostek uzytecznosci publicznej;

(iv) departamentéw i agencji rzgdowych, ktére nie kontrolujg ani nie kontrolujg wspélnie
jednostki sprawozdawczej i nie majg na nig znaczacego wptywu;

jedynie na podstawie ich rutynowych kontaktow z jednostkg (mimo iz mogg one ograniczac
swobode dziatania jednostki lub uczestniczy¢ w jej procesach decyzyjnych);

d) pojedynczego odbiorcy, dostawcy, udzielajgcego koncesiji, dystrybutora lub ajenta, z ktérym
jednostka prowadzi znaczacg czes¢ dziatalnosci, tylko w oparciu o przestanke zaleznosci
ekonomicznej.

W definicji podmiotu powigzanego pojecie jednostki stowarzyszonej obejmuje jednostki zalezne tej
jednostki stowarzyszonej, a pojecie wspolnego przedsiewziecia obejmuje jednostki zalezne tego
wspdlnego przedsiewziecia. Zatem, przyktadowo, jednostka zalezna jednostki stowarzyszonej
i inwestor majgcy znaczny wptyw na jednostke stowarzyszong sg ze sobg powigzani.



